Vertrag

Zwischen der Gemeinde Extertal, Mittelstrafle 36, 32699 Extertal, vertreten durch die
Blrgermeisterin, nachfolgend Gemeinde genannt

und
der Dorfgemeinschaft Bremke e.V., vertreten durch den Vorstand,
nachfolgend ,Nutzer” genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Das ,Blirgerhaus Bremke” ist im Rahmen eines intensiven Abstimmungsprozesses zwischen
der Gemeindeverwaltung und den 6rtlichen Vereinen konzeptionell entwickelt worden. Die
Malnahme ist aus Mitteln des LEADER-Programmes geférdert worden. Die hierzu
erforderliche Projektbeschreibung soll der Nutzungsvereinbarung vorangestellt werden.
Bremke mit den angrenzenden ,Bergdorfern” Rott, Hagendorf und Nosingfeld sind Ortsteile
der Gemeinde Extertal mit insgesamt ca. 1.000 Einwohnern. Es handelt sich hier um fiir
Nordlippe typische kleinere Streusiedlungen.

Kennzeichnend fiir Bremke und die ,Bergddrfer” ist das aullerordentlich hohe
birgerschaftliche Engagement. Hervorzuheben sind die Aktivitaten der Dorfgemeinschaft,
der ortlichen Vereine (insbesondere MGV ,Waldeslust” Rott) sowie der ortlichen
Loschgruppe der Feuerwehr.

Urspriinglich nutzte die Loéschgruppe das friihere Feuerwehrgeratehaus (mit einem
unzureichenden Raumangebot) und die Dorfgemeinschaft Raumlichkeiten in der , Alten
Schule”. Diese liegt aulRerhalb des Ortskerns und wurde, auch wegen eines Sanierungsstaus,
verkauft.

Zur nachhaltigen Unterstitzung und Entwicklung dieses hohen birgerschaftlichen
Engagements sowie zur Initiierung neuer Bildungs- und Kommunikationsangebote sollte das
Projekt ,Blrgerhaus Bremke” umgesetzt werden. Dieses Projekt verfolgt das Ziel einer
raumlichen Bindelung von Angeboten und Initiativen im ,Blrgerhaus Bremke“.
Ausgangspunkt des Projektes ist das vorhandene denkmalgeschiitzte Feuerwehrgeratehaus
in Bremke. In einem mit dem Amt fiir Denkmalpflege abgestimmten Anbau soll eine fir den
landlichen Raum beispielhafte Lésung mit Biindelung verschiedener dorflicher Angebote
umgesetzt werden. Hier sollen die Aktivitaten der Dorfentwicklung, der Kultur- und
Freizeitinteressen, der Vernetzung der ortlichen Aktivitaten, der Bildungsangebote, des
Ehrenamtes, der Kreativitat, der Geselligkeit und der Mitgestaltung zusammengefasst
werden. Auch den Herausforderungen der demographischen Entwicklung in Extertal wird
dieses Projekt gerecht. Es ist ein Baustein zu einer lebendigen und nachhaltigen
Wohnumfeldgestaltung im landlichen Raum Bremkes. Die letzte verbliebene Gaststatte in
Bremke wurde unlangst geschlossen. Eine Nachfolge ist nicht in Sicht. Das zentral im
Ortskern Bremke gelegene Biirgerhaus kann dann als Treffpunkt fir Jung und Alt dienen.



Bau- und Nutzungskonzept Biirgerhaus Bremke

Als Ergebnis eines intensiven Abstimmungsprozesses zwischen der Politik, der
Gemeindeverwaltung sowie den oOrtlichen Vereinen (insbesondere Dorfgemeinschaft
Bremke e.V. und Loschgruppe Bremke) wurde das im Folgenden beschriebene Baukonzept
entwickelt.

- Anbau eines gestalterisch eigenstdandigen Gebaudekorpers an das vorhandene
Feuerwehrgerdtehaus mit einer nutzbaren Grundflache von ca. 140 m? mit
Tonnendachkonstruktion

- Bindelung der Aktivitaten und Nutzungsanspriiche der Loschgruppe und der

dorflichen Vereine in dem Neubau durch entsprechende Raume:
Gemeinsam genutzter Veranstaltungsraum und gemeinsam genutzte Sanitdarrdume
und Flure sowie separate Raume fiir die Loschgruppen-Nutzung (Fahrzeughalle sowie
Feuerwehrbedarfsraume)

- Umsetzung eines effizienten Warmeversorgungskonzeptes.

Nutzungskonzept Biirgerhaus Bremke

Mit dem Projekt , Biirgerhaus Bremke“ soll ein Zentrum fiir generationsiibergreifende
Entwicklungs-, Bildungs- und Birgerarbeit in Bremke geschaffen werden. In dem Biirgerhaus
sollen folgende Nutzungen ,unter einem Dach” geblindelt werden:
- Aktivitaten und Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft Bremke e.V.
- Aktivitaten und Veranstaltungen der Loschgruppe Bremke
- Aktivitaten und Veranstaltungen sonstiger dorflicher Vereine, auch aus den sog.
,Bergdorfern Rott, Hagendorf und Nosingfeld (z.B. MGV ,Waldeslust” Rott e.V.
oder Heimat- und Brauchtumsverein, ,Salatclub®)
- Aktivitaten und Veranstaltungen des Arbeitskreises ,, Dorfentwicklung” fiir Bremke,
Rott, Hagendorf und Nésingfeld
- Angebote fir Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren, auch
generationsiibergreifend
- Zentrum fir die Pflege der plattdeutschen Sprache im Unteren Extertal
- Dezentrale Bildungsangebote der Volkshochschule Lippe-Ost (AufRenstelle fir
Angebote im nordlichen Teil der Gemeinde Extertal)
- Anlaufstelle fur Freiwilligen- und Ehrenamtsarbeit
- Anlaufstelle fir gemeindliche Veranstaltungen
- Veranstaltungsort fur kulturelle Aktivitaten
- Sprechstunden der Verwaltung und anderer offentlicher Stellen

Umsetzung

Trager des Projektes ,Blirgerhaus Bremke” ist die Gemeinde Extertal. Projektpartner sind die
ortlichen Vereine, die sich bei der Projektumsetzung (u.a. durch umfangreiche
Eigenleistungen) und der Nutzung des Biirgerhauses aktiv einbringen werden. Das Projekt
,Burgerhaus” ist ein wichtiger Baustein zur Férderung und nachhaltigen Entwicklung des
blrgerschaftlichen Engagements in Bremke und Umgebung. Bei der Realisierung werden alle
Partner im Rahmen ihrer Méglichkeiten durch aktive Mitarbeit zum Gelingen und zur
dauerhaften erfolgreichen Arbeit des Bilirgerhauses beitragen. Ziel ist die Starkung der
Zusammenarbeit und des Zusammengehorigkeitsgefiihls in der Bevolkerung fir ein
zukunftsfahiges Bremke. Besonders hervorzuheben ist die Zusammenfiihrung aller
Aktivitaten der Birgerschaft und des Ehrenamtes ,,unter einem Dach” in Verbindung mit
vielfaltigen sonstigen Bildungs- und Kulturangeboten. Mit dem Anbau wird dariber hinaus
ein sowohl unter denkmalpflegerischen als auch unter energetischen Gesichtspunkten
innovativer Ansatz verfolgt.



LEADER-Forderung

Der Neubau des Biirgerhauses Bremke wird mit ca. 230.000,-- € Brutto-Gesamtkosten
veranschlagt.

Die LEADER-F6rderung umfasst lediglich den Bauteil des Birgerhauses (ohne
Feuerwehrnutzung). Hierfir ist ein Kostenrahmen von ca. 121.600,-- € (netto) bzw.
144.704,-- € (brutto) kalkuliert.

Dieses vorangestellt, wird folgende Vereinbarung getroffen:

§1
Nutzungsobjekt und Nutzungsdauer

(1) Die Gemeinde Extertal Ubertragt der Dorfgemeinschaft Bremke e.V. und der
Loschgruppe Bremke der Freiwilligen Feuerwehr Extertal (nachfolgend , Nutzer”
genannt) die Nutzung des Blirgerhauses im Ortsteil Bremke ab dem Tag des
Vertragsabschlusses auf unbestimmte Zeit.

Die Verwaltung des Biirgerhauses obliegt der Dorfgemeinschaft Bremke.

(2) Diese Vereinbarung kann mit einer Frist von 6 Monaten zum Ende eines
Kalenderjahres gekindigt werden.

(3) Die Gemeinde Extertal behalt sich als Eigentiimerin des Grundstiickes/Gebaudes das
Recht zur fristlosen Aufhebung des Vertrages vor, wenn grobe Verst6RRe gegen
geltende Rechtsvorschriften bekannt werden oder eine ordnungsgemafe Nutzung
oder Verwaltung des Hauses nicht mehr gewahrleistet ist.

§2
a) Betretungs- und Nutzungsrecht

(1) Die Loschgruppe Bremke erhdlt ein ausschliefliches Nutzungsrecht an der
Fahrzeughalle und den Feuerwehrbedarfsraumen.

(2) Der Schulungs- und Veranstaltungsraum, der Flur, die Kiiche und die Sanitdarrdaume
sowie die AuRRenanlagen stehen einer gemeinsamen Nutzung durch die Nutzer zur
Verfiigung. Die Nutzungsparteien regeln grundsétzlich einvernehmlich die
Uberlassung der Rdume in eigener Zustiandigkeit.

(3) Die Gemeinde Extertal behilt sich ein jederzeitiges Betretungsrecht an den
Rdaumlichkeiten vor. Ferner kann die Gemeinde nach Terminabsprache mit den
Nutzungsparteien die Raumlichkeiten fiir eigene dienstliche Zwecke nutzen.

(4) Die Vertragsparteien fihren auf der Grundlage eines Belegungsplanes
Aufzeichnungen lber die Nutzung der Raumlichkeiten.

(5) Die Dorfgemeinschaft Bremke e.V. Glbernimmt die Verwaltung der einer
gemeinsamen Nutzung zugeordneten Raumlichkeiten. Die Loschgruppe Bremke
verwaltet die ihr ausschlieBlich zustehenden Raumlichkeiten selbst.



(6) Die Loschgruppe Bremke hat nach Einsatzen ein vorrangiges Betretungs- und
Nutzungsrecht an der Kiiche, den Toiletten und Duschen.

b) Kosten der Bewirtschaftung

(1) Die Gemeinde Extertal tibernimmt im Rahmen ihrer Aufgabe der Sicherstellung des
Brandschutzes die anteiligen Bewirtschaftungskosten (= Kosten fir Frischwasser,
Kanalbenutzung, Strom, Heizung) des Hauses, die durch die Loschgruppe Bremke im
Rahmen der Auslibung dieser Tatigkeit entstehen. Fir das Blirgerhaus wird dieser
Anteil zunachst auf pauschal 60 % der gesamten Bewirtschaftungskosten festgelegt.
Die Kosten fiir Telefon- und Internetnutzung werden zu 100 % von der Gemeinde
getragen.

(2) Die Dorfgemeinschaft Bremke und die weiteren Vereine der sog. Bergdorfer nutzen
die Raumlichkeiten mietfrei. Die Dorfgemeinschaft Bremke kann jedoch auch von den
Vereinen der sog. Bergdorfer eine angemessene Beteiligung an den
Bewirtschaftungskosten (=Kosten fiir Frischwasser, Kanalbenutzung, Strom, Heizung)
verlangen.

(3) Die Zulassung anderer Nutzungen erfolgt im Rahmen der Benutzungs- und
Entgeltordnung. Die Dorfgemeinschaft Bremke e.V. regelt die Modalitaten.
Insbesondere ist sie berechtigt, von den Nutzern eine angemessene
Nutzungsentschadigung zur Deckung der anfallenden Reinigungs- und weiteren
Unterhaltungskosten zu erheben.

(4) Die Dorfgemeinschaft Bremke tragt pauschal 40 % der Bewirtschaftungskosten des
Bilrgerhauses (ausschliefllich der Kosten fir Telefon- und Internetnutzung).
Abrechnungsgrundlage ist die als Anlage beigefligte beispielhafte Darstellung der
Betriebskostenaufteilung 2016.

§3
Kosten der Reinigung und Instandhaltung des Gebdudes und der AuBenanlagen

(1) Die erforderliche Reinigung der Raumlichkeiten und der Einrichtungsgegenstande
sowie der AulRenanlagen obliegt dem jeweiligen Nutzer nach jeder Nutzung.

(2) Die laufenden Schénheitsreparaturen in den einzelnen Raumen (insbesondere
regelmaliger Anstrich bzw. Tapezieren von Decken und Wanden) libernehmen die
Nutzer gemeinsam; es erfolgt eine einvernehmliche Zuordnung im Verhaltnis zu dem
jeweiligen Nutzungsanteil. Die erforderlichen Materialkosten Gbernimmt die
Gemeinde nach Absprache.

(3) Die Pflege der AulRenanlagen erfolgt durch die Nutzer gemeinsam nach einer
einvernehmlichen Absprache.

(4) Soweit am oder im Gebaude bzw. am Grundstiick weitergehende Reparatur- oder
Instandhaltungsmafinahmen erforderlich sind, erfolgt zunachst eine gemeinsame
Absprache zwischen den Nutzern und der Gemeinde hinsichtlich der Durchfiihrung.
Vorrangig soll angestrebt werden, dass die Nutzer die MaRRnahmen in Eigenleistung
durchfiihren (Arbeitsleistung) und die Gemeinde die Materialkosten ibernimmt.



§4
Haftung

(1) Die Gemeinde schliel3t eine Gebdude- und Inventarversicherung fir das gesamte
Objekt ab und tragt die Kosten.

(2) Die Gemeinde schlieRt fuir die Nutzer eine Haftpflichtversicherung beim
Gemeindeunfallversicherungsverband ab und tragt die Kosten.

(3) Soweit die Nutzer zusatzliche Versicherungen fiir notwendig halten, werden diese
ggf. auf eigene Kosten abgeschlossen.

(4) Anspriche Dritter, z.B. haftungsrechtlicher Art, lasst die Gemeinde nur gegen sich
gelten, soweit diese aus Mangeln herriihren, die sie aufgrund ihrer Verpflichtung aus
diesem Vertrag zu vertreten hat. Die Nutzer haben solche Mangel unverziiglich nach
Feststellung der Gemeinde mitzuteilen.

(5) Von dieser Vereinbarung bleibt die Haftung der Gemeinde als

Grundstickseigentliimerin flir den sicheren Bauzustand von Gebauden gemal} § 836
BGB unberdihrt.

§5
Rechtsstreitigkeiten

Bei Rechtsstreitigkeiten, die sich aus der Uberlassung von Rdumen an Dritte ergeben, ist die
Gemeinde Extertal einzuschalten.

Extertal, 01.07.2017 Extertal, 01.07.2017

Dorfgemeinschaft Bremke e.V. Gemeinde Extertal
Die BUrgermeisterin

Karl-Heinz Kosberg Monika Rehmert Hubertus Fricke

Rita Boger

Andreas Stork



Benutzungs- und Entgeltordnung fiir das Blirgerhaus Bremke

(1) Diese Benutzungs- und Entgeltordnung ist verbindlich fir die
Inanspruchnahme der Raume, Einrichtungsgegenstande und AuBenanlagen
des Burgerhauses Bremke.

(2) Die Gemeinde Extertal hat als Eigentimerin des Objektes die Nutzung und
Verwaltung und damit die Ausfihrung dieser Benutzungs- und Entgeltordnung
auf die Dorfgemeinschaft Bremke e.V. und die Léschgruppe Bremke der
Freiwilligen Feuerwehr Extertal Gbertragen.

(3) Jeder Benutzer ist verpflichtet, die Raumlichkeiten, die Einrichtungs-
gegenstande und die AuBenanlagen vor ihrer Benutzung auf eine
ordnungsgemaBe Beschaffenheit zu Gberprifen. Sofern bis zum Beginn der
geplanten Veranstaltung vom Benutzer keine Beanstandungen erhoben
worden sind, gelten die zur Benutzung Uberlassenen Objekte als vom
Benutzer selbst im ordnungsgemaBen Zustand Gbernommen. Jeder Benutzer
haftet fir Schaden, die der Gemeinde durch vorsatzliches oder fahrlassiges
Verhalten an den Uberlassenen Raumlichkeiten, Einrichtungsgegenstanden
und AuBenanlagen entstehen.

(4) Samtliche entstandene Schaden sind unverzlglich der Gemeindeverwaltung
Extertal zu melden. Zerbrochene bzw. beschadigte Gegenstande sind zu
ersetzen.

(5) Jeder Benutzer hat fir seine Veranstaltung rechtzeitig alle gesetzlich
notwendigen Anmeldungen vorzunehmen und alle etwa erforderlichen
Genehmigungen einzuholen.

(6) Die Dorfgemeinschaft Bremke e.V. und die Loschgruppe Bremke der
Freiwilligen Feuerwehr Extertal Gben gegenltber den Benutzern und neben
den Benutzern das Hausrecht aus. Das Hausrecht des Benutzers gegenlber
den Besuchern nach dem Versammlungsgesetz bleibt unberthrt.

(7) Der Benutzer darf eigene Dekorationen, Kulissen, Gerate und
Einrichtungsgegenstande aller Art nur mit Zustimmung der Dorfgemeinschaft
Bremke e.V. oder der Léschgruppe Bremke der Freiwilligen Feuerwehr
Extertal in die zur Nutzung Uberlassenen Raumlichkeiten einbringen. Fir
dieses Gut wird keine Haftung tbernommen.

(8) Der Benutzer stellt die Gemeinde Extertal sowie deren Bedienstete und
Beauftragte, die Dorfgemeinschaft Bremke e.V. und die Loschgruppe Bremke
der Freiwilligen Feuerwehr Extertal von Ansprichen jeder Art frei, die von ihm
oder von Dritten aus Anlass der Benutzung der tberlassenen Raumlichkeiten,
Einrichtungen und AuBenanlagen geltend gemacht werden.

(9) Die abschlieBende Reinigung der Gberlassenen und genutzten
Raumlichkeiten, Einrichtungsgegenstédnde und AuBenanlagen wird —
vorbehaltlich einer anderweitigen Absprache mit der Dorfgemeinschaft
Bremke e.V. oder der Léschgruppe Bremke der Freiwilligen Feuerwehr
Extertal — vom Benutzer unverziglich und eigenverantwortlich vorgenommen.

(10) Der Benutzer hat das mit der Dorfgemeinschaft Bremke e.V. oder der
Léschgruppe Bremke der Freiwilligen Feuerwehr Extertal vereinbarte
Nutzungsentgelt im Voraus zu entrichten.



